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Zacit investovat, nebo Setfit na byt?
Ve triceti Ize zvliadnout oboiji

Na uctu uz zbyvaji penize, které ¢lovek nepotfebuje do dalSi vyplaty. JenZe za pdr
let by chtél vlastni byt a zaroven nechce odklddat investovani na neurcito. Oboji lze
spojit, pokud tspory na bydleni dostanou vlastni misto a dlouhodobé
investice ¢as. Jak takovy plan prevést do bézného Zivota?

DVACETISEDMILETE Jané z(-
stava po vyplaté dvacet tisic ko-
run. Mohla by je vSechny poslat
na spotici Ucet, protoZe s part-
nerem chtéji za éty¥i roky kupo-
vat byt. JenZe p¥i kazdém dalSim
prevodu ma pocit, Ze zaprvé
odklada néco pro ni opravdu
duleZitého a zadruhé by chtéla,
aby se penize zhodnocovaly. AZ
si potidi bydleni, pfijdou splatky,
mozna déti a dalSich vydajt
bude dost. Kdy tedy zacit inves-
tovat, kdyz ne ted?

Penize na byt potfebu;ji ji-
ny rezim nez dlouhodobé tspo-
ry, na néz dalSich patnact let
nemusi sadhnout. Jana uz nemu-
si vybirat mezi vlastni stfechou
nad hlavou a investovanim.
Potfebuje si spocitat, kolik ji po
odkladani na bydleni skute¢né
zbyva, a s touto ¢astkou miize
zacit. ,Nez ¢lovék zacne Fesit, do
Ceho investovat, potrebuje védét
dvé véci. K ¢emu penize maji
slouzit a kdy je bude chtit pouZit.
Teprve z toho vyplyne, jakou ¢dst
mdZe mit naptiklad v akciich,“
radi Vladimir Holovka, feditel
brokerské firmy XTB. Pravé ter-
min, kdy budou penize potfeba,
ma p¥i rozhodovani vétsi vahu
nez samotny vék investora.

Vyplata rozdélena d¥iv, nez se
utrati. V naSem modelovém pfi-
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kladu pracuje Jana jako projek-
tova manazerka, vydélava Cisté-
ho 55 tisic korun a jeji mési¢ni
vydaje ¢ini 35 tisic. Stranou ma
pohotovostni rezervu 210 tisic
korun, tedy Sest mésicli soucas-
nych vydajd. DalSich 300 tisic
uz odloZila na bydleni. Tyto dvé
Castky vede oddélené, aby pfi
prohlidkach byt(i neziskala do-
jem, ze miiZe utratit vSechno, co
vidi na uctu.

Na koupi chce ze svého
pFispét 900 tisic korun. Do

platé, jeden na Gcet pro bydleni
a druhy na investi¢ni Géet. Jana
nemusi kazdy mésic znovu
zvazovat, zda radéji pocka na
levnéjsi akcie, nebo posle vic
penéz na byt. Pokud ji rozpocet
dlouhodobé nevychazi, upravi
castky, nikoli jejich tcel podle
toho, jak se pravé dati burze.
Penize na koupi za Ctyfi
roky potfebuje mit v korunach
a dostupné podle planovaného
terminu. Pro tuto ¢ast proto da-
va smysl spofici tcet, pfipadné

»Samotnd zkratka E'TE, ackoli
v poslednich letech obrovsky populamt,
nic nevypovidda o mire rizika. «

tohoto cile ji zbyva naspofit
600 tisic za ¢tyfi roky, coz
vychazi na 12 500 korun mé-
si¢né. Vypocet zatim nepocita
s Uroky ani se zménou cen
byt(. Z volnych dvaceti tisic tak
zbyva 7500 korun na dlouhodo-
bé investovani. Vysi pFispévku
musi s partnerem pr(ibézné
porovnavat s cenou hledaného
bydleni a dostupnou hypoté-
kou, protoze samotné tspory
jesté koupi nezarudi.

Prakticky to mohou byt
dva pravidelné prevody po vy-

terminovany vklad s vhodnou
splatnosti. Jednoduse jakyko-
liv likvidni bankovni produkt.
Uroéeni se ovéem miize zménit
a nemusi stacit na rdst cen byd-
leni. Pfesto by bylo nebezpecné
chybéjici vlastni zdroje dohanét
sazkou na rychlé zhodnoceni
akeif.

Stejna logika funguje
s mensi vyplatou. Kdo mze
odlozit pét tisic mési¢né, mlze
zacit mensi investici a zbytek
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nezbyva nic, prvni praci odvede

Uprava rozpoctu a vytvoreni
rezervy, aby nebylo potieba na-
koupené podily po par mésicich
zase prodavat.

Prvni portfolio se obejde

bez dvaceti fondil. S ¢ast-

kou 7500 korun uz Jana miize
budovat majetek, aniz by mu-
sela studovat profily a vysled-
ky jednotlivych firem. Zaklad
mize tvofit globalni akciové
ETF, tedy fond obchodovany

na burze, ktery sleduje Siroky
akciovy index. Jednim nakupem
ziska podil na mnoha spole¢nos-
tech z rliznych zemi a odvétvi

a nemusi se snazit pfedem
uhodnout, ktera znacka bude za
deset let vitézem. Podili se na
vysledku celého zvoleného trhu.
»PFi vybéru ETF bych se zaméfil
pfedevsim na to, jaky index sle-
duje, jaké ma pribézné poplatky
a jak velky majetek spravuje.
Dilezita je také ddivéryhodnost
poskytovatele a zplsob naklada-
ni s dividendami. Pro za¢atecni-
ka je zpravidla lepsi jedno Siroce
diverzifikované ETF nez nékolik
Uzce zamétenych fond(,“ dopo-
rucuje Holovka.

NeZ Jana potvrdi prvni
nakup, méla by si umét vlastni-
mi slovy Fict, co fond drzi a pro¢
ho kupuje. Samotna zkratka
ETF, ackoli v poslednich letech
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obrovsky popularni, totiz nic
nevypovida o mife rizika. Fond
zaméfeny na jedno technolo-
gické odvétvi se bude chovat
jinak nez Siroky svétovy index.
A pokud ke globalnimu fondu
ptikoupi dalsi dva s podobnymi
nejvétsimi firmami, maze hlav-
né zvysit sazku na spole¢nosti,
které uz vlastni. Vice polozek
v aplikaci jeSté neznamena lépe
rozlozené riziko.

Pohodlna mdze byt aku-
mulaéni varianta fondu, ktera
ptijaté dividendy znovu investu-
je. Jana nemusi fesit, kam poslat
drobné ¢astky vyplacené na
Ucet, penize zGstavaji a dal pra-
cuji v portfoliu. Pfed nakupem

si zkontroluje pfesné oznaceni
vybrané varianty, aby nekou-
pila jinou jen kvili podobnému
nazvu, poplatky a také reputaci
samotné brokera, kde nakupu-
je. Kdo chce nakupovat sam,
potfebuje rozumét nabidce bro-
kera a jeho ceniku. Kdo o tuto
praci nestoji, mze vyuzit aktiv-
né spravované portfolio, typicky
néjaky fond, a zaplatit za vybér
i pribéznou péci. Rozhoduje, co
za cenu dostava, komu posila
penize a za jakych podminek je
muZe vybrat nebo investice pre-
vést jinam. Pfehledna aplikace
mu ma tuto orientaci usnadnit.
U malych pravidelnych
nakupt stoji za pozornost i pFe-

vod korun do cizi mény. Hypo-
teticky poplatek jedno procento
by z kazdych 7500 korun ukrojil
75 korun jesté pred investo-
vanim. K tomu mohou pfibyt
naklady fondu, spravy nebo
obchodu. Jana si proto porovna
celkovou cenu svého zplsobu
investovani a rovnou si nastavi
dalSi ovéteni ptihlaseni i postup
pro ptipad ztraty telefonu.

Kolik akcii unese bézny zi-
vot. Ani dobry globalni fond
nevyresi, jak velkou ¢ast penéz
do néj poslat. Dlouhy hori-
zont umoziuje p¥ijmout vétsi
vykyvy, sam vSak nezarudi, ze
je investor vydrzi. Jinak vypada

pokles o tfetinu na grafu a jinak
ve chvili, kdy se z vlastnich dvou
set tisic stane zhruba 133 tisic
korun, které ¢lovék nékolik let
pracné odkladal. ,,Roli hraje i po-
vaha. Pokud ¢lovéka znervéz-
nuje kazdy pohled do aplikace,
je portfolio pro néj ziejmé pfilis
rizikové. PomuZe p¥imichat sta-
bilnéjsi slozku, tfeba dluhopisy
nebo Uro¢enou hotovost, ktera
vykyvy utlumi,“ fika Holovka.
Snesitelnou ztratu je proto
uzite¢né vyjadrit v korunach pi
sestavovani portfolia jesté pred
prvnimi nakupy.

Jednoduchou modelo-
vou variantou pro dlouhodo-
bou ¢ast mlze byt 80 procent
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v globalnich akciich a 20 pro-
cent v kvalitnich dluhopisech.
U Jany by to znamenalo Sest
tisic korun mésic¢né do akciové
Casti a patnact set do dluho-
pisové. Pomér musi odpovidat
tomu, jaké riziko snese. Takové
portfolio porad stoji hlavné na
akciich a maze citelné ztracet,
jeho vyhodou je pfedevsim pre-
hlednost a snadna sprava.

U dluhopisové ¢asti zalezi
na tom, kdo dluzi, na jak dlouho
a v jaké méné. Siroky fond kva-
litnich dluhopis ma jinou tlohu
nez jediny firemni dluhopis s la-
kavym Grokem. | dluhopisovy
fond mdze klesnout, naptiklad
pti rdstu sazeb, a ménové pohy-
by mohou ptidat dalsi vykyvy.
Pokud ma tato ¢ast predevsim
uklidriovat korunové portfolio,
patfi mezi otazky pfed nakupem
i to, zda a jak fond ménové rizi-
ko zajistuje.

Dals$i model rozdéluje
65 procent do akcii, deset do
dluhopis(, dvacet do nemovi-
tostniho fondu a pét napfiklad

do bitcoinu. Vice druht investic
ale automaticky neznamena
lepsi portfolio. U kazdé pfidané
slozky ma Jana védét, co od ni
Ceka, kolik stoji a kdy se do-
stane k penéziim. Oba ptiklady
se tykaji jen dlouhodobych
investic, rezerva ani sporeni na

tak mlZe investovat do najem-
nich dom(, obchodnich areald
¢i do kancelafi. Zajima ho pre-
devsim sloZeni majetku fondu.
yVlastnit investi¢ni byt znamena
fesit najemniky, opravy, rekon-
strukce a pfipadnou neobsaze-
nost. Fond tyto starosti prenasi

» Investovani by mélo byt z podstaty
nudna véc. Clovék by ale mél védé,
co déla a jaka jsou rizika. «

byt do téchto pomér( nevstu-
puji - a¢ jsou pro spravnou pédi
o osobni finance zasadni.

Nemovitosti i bez druhé
hypotéky. Nemovitostni fond
m{ze oslovit ¢lovéka, ktery
chce mit v portfoliu také ptijmy
z pronajmu, ale nema penize na
investi¢ni byt nebo se nechce
starat o najemniky. Pofizuje si
podil na portfoliu spravovaném
fondem. Podle jeho zaméreni

na profesionalniho spravce
a umoznuje investorovi vlastnit
nepfimo podil na vétsim portfo-
liu,“ vysvétluje David Hauer-
land, spoluzakladatel a vykonny
feditel nemovitostni investi¢ni
skupiny Fidurock. Za tuto sluz-
bu investor plati a ekonomické
riziko nemovitosti nese dal, jen
nemusi sam shanét femeslnika
nebo nového najemce.

Pro Janu je zasadni roz-
lisit investici do realit a spo-

feni na vlastni bydleni. Podil
v nemovitostnim fondu nemusi
byt mozné podle jeho pravidel
vybrat ve chvili, kdy dostane
od prodavajiciho nékolik dni na
rozhodnuti. Penize na plano-
vanou koupi proto pottebuji
vlastni misto, i kdyz se obé
Casti jejiho majetku na prvni
pohled to¢i kolem nemovitosti.
Po pofizeni bytu stoji za
to podivat se na majetek znovu
jako na celek. Jana bude mit
velkou ¢ast penéz spojenou
s jednou nemovitosti a soucas-
né zavazek vici bance. Realitni
fond ji miZze pt¥idat jiné budovy
¢i najemce, tedy odborné fece-
no diverzifikaci. Stejné dobte
se ale Jana m(ze rozhodnout,
Ze nové penize posle do firem
napti¢ svétem, aby dalSi ispory
nevazala na stejné odvétvi.

Zajimavy pFibéh jesté neni
investi¢ni plan. Podobné dob-
rovolné misto ma v portfoliu
bitcoin nebo jednotlivé akcie,
které si vybere. Mohou byt
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malym dopliikem, pokud Jana
rozumi jejich riziku a p¥ipadna
ztrata nenarusi jeji cile. U kryp-
tomén musi pocitat i s moznosti
ztraty celé vloZené castky. Pé-
tiprocentni podil v modelovém
portfoliu tak pouze ukazuje, jak
omezit prostor pro rizikovou
sazku, pokud o ni Jana viibec
stoji. Nulovy podil je také plno-
hodnotné rozhodnuti.

Socialni sité ptitom
snadno vytvareji dojem, Ze kdo
podobné prilezitosti nesleduje,
nechava si penize utéct. ,Mladi
dnes ptichazeji do kontaktu
s investovanim velmi brzy, ¢as-
to prosttednictvim socialnich
siti. Zde se ovsem objevuji spise
fragmentované informace bez
SirSiho kontextu,“ upozoriiuje
Radim Krejéi, zakladatel Portu.
PFibéh Gspésného obchodu tak
mUze byt dobrym podnétem
k dal$imu ¢éteni, sam ale nestaci
jako ddvod k nakupu.

Pokud si Jana vyhradi na
experimentovani malou ¢ast
portfolia, potfebuje hlidat také
to, zda malou zlistava. Prudky
rdst bitcoinu méze jeho vahu
vyrazné zvétsit a s ni i dopad
ptistiho propadu. Pfedem sta-
noveny limit ji pom(zZe rozhod-
nout, kdy dalsi nakupy zastavit
nebo podil snizit. Jesté ddle-
Zitéjsi je nepfilévat do takové
sazky uspory na byt jen proto,
Ze se ji posledni mésice datilo.

Co délat, kdyz pfijde prvni
propad. Prvni vétsi zkouska
mUize pFijit uz kratce po zac¢atku
investovani. Jana nékolik mésicti
posila penize podle planu, pak
otevie aplikaci a zjisti, ze ma
méné, nez vloZila. Pravidelné
nakupy ji pfed ztratou nechrani,
pouze rozkladaji vstupy v Case.
V takové chvili pom0ze vratit
se k dlivodu, pro¢ si investici
pofizovala, a ovéfit, zda stale

plati jeji horizont, pfijmy a po-
tfeba hotovosti. ,,Kdo si projde
vyraznéjsim propadem, zacne
obvykle uvaZovat dlouhodo-
béji a investovat jen penize,

u kterych mu nevadi, Ze mohou
kratkodobé ztratit na hodno-
té. Tuhle lekci Zadna ucebnice
nenaudi,“ fika Vojtéch Méfin-
sky, investi¢ni analytik DRFG
Investment Group. Propad
Sirokého trhu pfitom neni totéz
co zasadni problém jediné firmy,
na niz investor vsadil. Ani dlou-
hy horizont nezachrani kazdou
jednotlivou investici.

Pokud se Janina Zivotni
situace nezménila, méze pokra-
Covat v nastavenych nakupech
i ptes propady trhu, hraje pro
ni totiz jedna zasadni veli¢ina:
Cas. Kdyz naopak ptijde o ¢ast
pfijmu, pfednost dostanou
bézné vydaje a doplnéni rezervy
i za cenu docasné nizsich vkla-
dd. Pozastavit nové investice

je néco jiného nez vynucené
prodavat dosavadni portfolio.
Pravé oddélené penize na ne-
¢ekané vydaje ji davaji prostor,
aby se nemusela rozhodovat
pod tlakem. ,Investovani by
mélo byt z podstaty nudna véc.
Clovék by ale mél védét, co déla
a jaka jsou rizika,“ shrnuje Krej-
¢éi. V bézném mésici tak Jana
nemusi udélat nic vic nez ové-
fit, Ze prevod a nakup probéhly.
Podrobnéjsi kontrolu maze
provést tfeba jednou ro¢né,
kdy porovna skutecné rozdéleni
portfolia s planem a pfipad-

né odchylky za¢ne upravovat
novymi vklady. Denni sledovani
ceny ji k tomu mnoho uziteé-
nych informaci nepfida.

Plan se méni spolu s Zivotem.
Pted koupi bytu pfijde dllezi-
téjsi kontrola nez ta v investicni
aplikaci. S partnerem si Jana
sepiSe oc¢ekavanou splatku, pro-
voz domacnosti i jednorazové
naklady na stéhovani a vybave-
ni. Teprve z nového rozpoctu
vyplyne, kolik méiZe dal inves-
tovat. Sou¢asnych 7500 korun
neni zavazek na cely Zivot a ani
jeji rezerva nemusi zlstat stejna,
pokud se zvysi nezbytné vydaje.

Plan Ize upravit i pfi ristu
prijmu. Cast pridané mzdy
miize Jana poslat na blizsi koupi
a ¢ast pridat k pravidelnému
investovani, aniz by ménila celé
portfolio. P¥i rodi¢ovské dovo-
lené mlze vklady naopak sniZit,
protoze udrzitelna ¢astka ma
vétsi smysl nez plivodni pfed-
stava, ktera uz nevychazi.

Po pfisti vyplaté tak Jana
nemusi hledat dalsi investi¢-
ni tip. Ma oddélenou rezervu,
konkrétni ¢astku na bydleni
a pravidelny nakup dlouhodo-
bych investic, kterym rozumi.
P¥i vybéru bytu se bude fidit
penézi ptipravenymi na koupi.
Zbytku portfolia tim miZze do-
pFat to, kvili éemu s investova-
nim zacala uz ve dvaceti sedmi
letech, tedy ¢as i na obdobi, kdy
se trhdm nedafi. __
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